POZVANKA NA VALNOU HROMADU

predstavenstvo spolecnosti

ALEVEN Plazy, ass.,

se sidlem Mlada Boleslav - Plazy 103, PSC 29301, ICO: 276 16 886, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znac¢ka B 11227 (,,Spole¢nost*)

timto v souladu s § 377 odst. 1 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon
0 obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisti (,,Zakon o obchodnich korporacich®)

svolava fadnou valnou hromadu Spole¢nosti

konanou dne 13. listopadu 2015, od 10.00 hod. v prostorach sidla advokatni kancelare Havel, Holasek &
Partners s.r.o., advokatni kancelaf na adrese Na Florenci 2116/15, Recepce A
110 00 Praha 1 — Nové Mésto

Porad jednani valné hromady

1. Zahjjeni a kontrola usnasenischopnosti valné hromady;

2. Volba organt valné hromady;

3. Rozhodnuti o nuceném piechodu vSech ostatnich akcii spole¢nosti ALEVEN Plazy, a.s. na
hlavniho akcionate dle ustanoveni § 375 zékona ¢. 90/2012 Sb., zdkon o obchodnich korporacich
(zédkon o obchodnich spolecnostech a druzstvech);

4, Zavér.

Prava akcionaru souvisejici s uéasti na valné hromadé a zpusob jejich uplatnéni

Na valné hromad¢ mohou akcionafi vykonavat sva prava spojend s akciemi Spolecnosti, tj. zejména
hlasovat, pozadovat a dostat na ni vysvétleni zalezitosti tykajicich se Spole¢nosti, které jsou predmétem
jednani valné hromady Spolecnosti, a uplatihovat navrhy a protinavrhy, a to bud’ osobné, svym
statutarnim orgdnem nebo prostfednictvim svych zmocnéncti, ktefi se prokdzou pisemnou plnou moci.
Naklady spojené s Gi¢asti na valné hromadé¢ si hradi akcionafi sami.

Akcionaf ma v souladu s ¢lankem VII. (A) odst. 5 pism. h) stanov Spole¢nosti pravo hlasovat na valné
hromadé¢ koresponden¢nim hlasovanim. V takovém ptipad¢ akcionai odevzda ptedstavenstvu sviij hlas
k navrhiim usneseni valné hromady pisemné do 10. listopadu 2015, a to na listing, ktera bude obsahovat
identifikaci akcii, s nimiz je spojeno vykonavané hlasovaci pravo, a tfedné ovéieny podpis akcionare.

Upozornéni pro akcionare

Prezence akcionaiti bude zahajena v 9.30 hod. v den a v misté konani valné hromady.

Pozvanka spolu s udajem o osobé hlavniho akcionaie, zdiivodnéni vyse protiplnéni a znalecky posudek
v souvislosti s projednavanou zaleZitosti budou akcionaitm k dispozici ode dne 13.10.2015 v sidle
Spolec¢nosti, a to v pracovni dny (pondéli aZz patek) od 9.00 do 16.00 hod. Pozvanka na tuto valnou
hromadu bude dale uvetejnéna na internetovych strankach Spole¢nosti aleven-plazy.webnode.cz.



Navrhovana usneseni valné hromady a jejich oduvodnéni:

Predstavenstvo Spolecnosti navrhuje pfijeti nasledujicich usneseni valné hromady:
Navrh usneseni k bodu 2 poradu jednani: Volba organu valné hromady.

Navrh:

., Valnd hromada voli za predsedu valné hromady Mgr. Davida Neveselého, za zapisovatele
Mgr. Michaelu Riedlovou za overovatele zapisu Mgr. Davida Neveselého a za osobu povérenou
scitanim hlasu Mgr. Moniku Vnekovou.

Odivodnéni:

Orgény valné hromady voli v souladu s ustanovenim § 422 Zakona o obchodnich korporacich
valna hromada.

Navrh usneseni k bodu 3 poiadu jednani: Rozhodnuti o nuceném piechodu vSech ostatnich akcii
spole¢nosti ALEVEN Plazy, a.s. na hlavniho akcionaie dle ustanoveni § 375 zakona ¢. 90/2012
Sb., zakon o obchodnich korporacich (zakon o obchodnich spole¢nostech a druZstvech)

Navrh:

., Valnda hromada spolecnosti ALEVEN Plazy, a.s., se sidlem Mlada Boleslav - Plazy 103, PSC
29301, ICO: 276 16 886, zapsané v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka B 11227 (,,Spole¢nost ), v souladu s ustanovenim § 375 zdkona ¢. 90/2012 Sh.,
zdkon o obchodnich korporacich (zakon o obchodnich spolecnostech a druzstvech) (,,ZOK* ¢i
,,Zdkon o obchodnich korporacich ), rozhoduje takto:

1. Urcéeni hlavniho akciondie

Valna hromada urcuje, Ze hlavnim akcionarem Spolecnosti je pan Ing. Jifi Chlistovsky, datum
narozeni: 30.10.1963, bytem Mlada Boleslav, S.K.Neumanna 349, PSC 29301 (,, Hlavni
akciondai“), ktery byl ke dni doruceni zadosti Hlavniho akcionare ve smyslu ustanoveni § 375
ZOK a je ke dni kondni valné hromady Spolecnosti viastnikem 185 kusii kmenovych akcii ve
formé na jméno, o jmenovité hodnoté 10.000,- K¢ kazda, vydanych jako listinné cenné papiry a
200 kusit kmenovych akcii ve formé na jméno, o jmenovité hodnote 150.000,- K¢ kazda,
vydanych jako listinné cenné papiry, jejichz souhrnna jmenovita hodnota cini 31.850.000,- K¢,
coz predstavuje 99,53125 % zdkladniho kapitalu Spolecnosti a s nimiz je spojen podil na
hlasovacich pravech ve Spolecnosti ve vysi 99,53125 %. Viastnictvi akcii Hlavniho akcionare
bylo osvédceno na zaklade predlozeni vypisu ze seznamu akciondri Spolecnosti k datu podani
zadosti Hlavniho akciondre a dale na zdklade predlozeni 185 kusi kmenovych akcii ve formé na
jméno, v listinné podobé, o jmenovité hodnoté 10.000,- K¢ kazda a 200 kusu kmenovych akcii ve
formé na jméno, v listinné podobé, o jmenovité hodnote 150.000,- K¢ kazda, jejichz souhrnnd
jmenovitda hodnota cini 31.850.000,- K¢, coz predstavuje 99,53125 % zakladniho kapitalu
Spolecnosti a s nimiz je spojen podil na hlasovacich pravech ve Spolecnosti ve vysi 99,53125 %,
a ze tedy Hlavni akcionar je ve smyslu ustanoveni § 375 a ndsl. ZOK osobou opravnenou
pozadovat svolani valné hromady a predkladat valné hromadé navrh na piechod vsech
ostatnich akcii Spolecnosti na Hlavniho akciondre.

2. Nuceny piechod ostatnich akcii vydanych Spolecnosti na Hlavniho akciondre

Valna hromada Spolecnosti rozhoduje ve smyslu ustanoveni § 375 a ndsl. ZOK o nuceném
prechodu vsech ostatnich akcii Spolecnosti ve viastnictvi mensinovych akciondrii, tj. 15 kusi
kmenovych akcii ve formé na jméno, o jmenovité hodnote 10.000,- K¢ kazda, vydanych jako
listinné cenné papiry, na Hlavniho akciondre, a to s ucinnosti ke dni uplynuti jednoho (1)
mésice od zverejnéni zdapisu tohoto usneseni valné hromady do obchodniho rejstiiku (,, Den



ucinnosti ). Hlavni akcionar se tak ke Dni ucinnosti stane viastnikem vsech akcii Spolecnosti,
Jjejichz viastnici jsou k tomuto okamzZiku ostatni (mensinovi) akciondri Spolecnosti. Spole¢nost
nevydala zadné jiné ucastnické cenné papiry nez akcie.

3. VySe protiplnéni

Valna hromada Spolecnosti urcuje ve smyslu § 376 odst. 1 ZOK primérenée protiplnéni ve vysi
69.456 K¢ (slovy: Sedesat devét tisic Ctyri sta padesdt Sest korun ceskych) za jednu (1)
kmenovou akcii Spolecnosti ve formé na jméno, o jmenovité hodnoté 10.000,- K¢, vydanou jako
listinny cenny papir (, Protiplnéni*). Vyse Protiplnéni, resp. jeho primérenost, je ve sSmyslu
ustanoveni § 376 odst. 1 ZOK Hlavnim akcionarem dolozena znaleckym posudkem ¢. 116-
013/15, ze dne 31.8.2015, vypracovanym Ing. Davidem Sofferem, znalcem jmenovanym
rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne 20.10.2003 pod ¢.j. Spr 2104/02 pro zakladni obor
ekonomika — odvervi iicetni evidence, specializace bytové hospodadrstvi a rozsirenim oprdvnéni
rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne 13.05.2009 pod ¢.j. Spr 1047/2009 pro zakladni
obor ekonomika — odvétvi ceny a odhady, specializace ocenovani podniku (,, Znalecky
posudek “).

4. Poskytnuti protiplnéni

Hlavni akciondi piedal pied kondnim valné hromady spolecnosti Ceskd sporitelna, a. s.
(,Banka“) penéini prostiedky ve vysi 1.141.840,-K¢, t. ve vysSi dostacujici K vyplate
Protiplnéni, a to vcetné urokii, které budou vyplaceny soucasné s Protiplnénim ve vysi obvyklé
V dobé prechodu vlastnickeho prava, a tato skutecnost byla doloZena Spolecnosti predlozenim
potvrzeni vystaveného Bankou. Dosavadni vlastnici nucené prechazejicich akcii Spolecnosti je
predlozi Spolecnosti do triceti (30) dnit po prechodu viastnického prava; v dobé prodieni
nemohou pozadovat Protiplnéni. Akcie budou predkladany v sidle Spolecnosti, v pracovni dny
vzdy od 9.00hodin od 16.00hodin. Banka poskytne Protiplnéni a uroky obvyklé v dobé
prechodu viastnického prava opravnenym osobam bez zbytecného odkladu, nejpozdeji vsak
do patndcti (15) dnii ode dne, kdy oprdavnéné osoby predaji akcie Spolecnosti, a to na bankovni
ucet, ktery opravneéna osoba sdeli Spolecnosti pri predani akcii. Osobou opravnénou k prijeti
Protiplnéni bude vzdy viastnik nucene prechazejicich akcii Spolecnosti, ledaze bude prokazan
vznik zastavniho prava ktémto akciim Spolecnosti. V takovém pripadé Banka poskytne
Protiplnéni zastavnimu veriteli; to neplati, prokaze-li viastnik akcii Spolecnosti, Ze zdstavni
pravo jeste pred prechodem vlastnického prava zaniklo. Opravnené osoby mohou uplatnit svoje
pravo na zaplaceni Protiplnéni na zakladé predloZeni akcii Spolecnosti nebo prokazani
zastavniho prava k akciim Spolecnosti s tim, Ze opravnéné osoby - fyzické osoby soucasné musi
predlozit pro evidencni ucely platny priikaz totoznosti a opravnéné osoby - pravnické osoby se
dale pro evidencni ucely prokazi aktudlni vypisem z obchodniho rejstiiku s uvedenim osob
opravnénych jednat za opravmneného akciondre - pravnickou osobu s platnym prikazem
totoznosti osoby (Ci osob) jednajici za akcionare - pravnickou osobu.

Odivodnéni:

Hlavni akcionai Spole¢nosti, pan Ing. Jiti Chlistovsky, pozadal v souladu s ustanovenim § 375
Zakona o obchodnich korporacich pfedstavenstvo Spolecnosti o svolani valné hromady a
pfedlozeni navrhu na prechod vSech ostatnich ucastnickych cennych papiri na Hlavniho
akcionate. Protoze zadost Hlavniho akcionafe splituje vSechny pozadavky pozadované pravnimi
ptredpisy, pfedstavenstvo Spole¢nosti zadosti vyhovélo a v souladu s § 377 odst. 1 Zakona o
obchodnich korporacich k projednani této zalezitosti svolava valnou hromadu a predklada ji
k rozhodnuti navrh na piechod vSech ostatnich akcii na Hlavniho akcionafe, jak byl piedlozen
Hlavnim akciondfem. Spolecnost nevydala jiné ucastnické cenné papiry, nez jsou akcie
Spole¢nosti.

Rozhodné informace o urceni vySe protiplnéni

Pan Ing. Jifi Chlistovsky, datum narozeni: 30.10.1963, bytem Mlad4 Boleslav, S.K.Neumanna 349, PSC



29301 (,,Hlavni akcionai“), jakozto vlastnik 185 kusti kmenovych akcii ve formé na jméno, o jmenovité
hodnoté 10.000,- K¢ kazda, vydanych jako listinné cenné papiry a 200 kust kmenovych akcii ve formé
na jméno, o jmenovité hodnoté¢ 150.000,- K¢ kazda, vydanych jako listinné cenné papiry spolecnosti
ALEVEN Plazy, a.s., se sidlem Mlada Boleslav - Plazy 103, PSC 29301, ICO: 276 16 886, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 11227 (,,Spolecnost®),
jejichz souhrnna jmenovita hodnota ¢ini 31.850.000,- K¢, coz predstavuje 99,53125 % zakladniho
kapitalu Spolecnosti a s nimiz je spojen podil na hlasovacich pravech ve Spole¢nosti ve vysi 99,53125 %,
navrhuje poskytnout menSinovym akcionafim Spolecnosti penézité protiplnéni v ramci nuceného
prechodu jejich akcii na Hlavniho akcionafe ve smyslu § 375 a nasl. ZOK, ve vysi 69.456 K¢ (slovy:
Sedesat devét tisic Ctyfi sta padesat Sest korun Ceskych) za jednu (1) kmenovou akcii Spolecnosti ve
formé na jméno, o jmenovité hodnoté¢ 10.000,- K¢, vydanou jako listinny cenny papir (,,Protiplnéni®).
Hlavni akcionaf pfi navrzeni vyse Protiplnéni vychazel z udaji uvedenych ve znaleckém posudku €. 116-
013/15, ze dne 31.8.2015, vypracovanym Ing. Davidem Soffrem, znalcem jmenovanym rozhodnutim
Krajského soudu v Plzni ze dne 20.10.2003 pod ¢.j. Spr 2104/02 pro zakladni obor ekonomika — odvétvi
ucetni evidence, specializace bytové hospodafstvi a rozSifenim opradvnéni rozhodnutim Krajského soudu
V Plzni ze dne 13.05.2009 pod ¢.j. Spr 1047/2009 pro zakladni obor ekonomika — odvétvi ceny a odhady,
specializace ocenovani podniku. Spole¢nost nevydala zadné jiné ucastnické cenné papiry nez akcie.

Zaveéry znaleckého posudku

Vyse Protiplnéni, resp. jeho pfimérenost, je ve smyslu ustanoveni § 376 odst. 1 ZOK Hlavnim
akcionafem dolozena znaleckym posudkem ¢. 116-013/15, ze dne 31.8.2015, vypracovanym Ing.
Davidem Sofferem, znalcem jmenovanym rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne 20.10.2003 pod
¢.j. Spr 2104/02 pro zékladni obor ekonomika — odvétvi Ucetni evidence, specializace bytové
hospodafstvi a rozsifenim opravnéni rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne 13.05.2009 pod ¢.j.
Spr 1047/2009 pro zakladni obor ekonomika — odvétvi ceny a odhady, specializace ocenovani podniku
(,,Znalecky posudek®).

Na zakladé provedené analyzy majetku, zavazki a s vyuZzitim v§eobecné uznavanych oceniovacich metod
uvedenych ve Znaleckém posudku, které byly aplikovany na ocenéni obchodniho zdvodu Spolecnosti,
byla stanovena ¢astka, na kterou se ocefiuje realna hodnota obchodniho zavodu Spoleénosti a kterou Ize
vztahnout na celou emisi akcii této Spole¢nosti, k datu ocenéni nasledovné:

Zptisob ocenéni: vynosova metoda
Zjisténa hodnota v K¢: 222.257.000,00

Jedinym vyuzitelnym zplsobem ocenéni v posudku, byl zplisob zaloZzeny na vynosovych principech.
Konkrétné byla pouzita metoda diskontovanych volnych penéznich tokti (DCF entity) vedouci k nalezeni
amortiza¢ni hodnoty obchodniho zavodu s ohledem na predikci vysoce pravdépodobné budoucnosti
ocenovaného obchodniho zavodu pfi znalosti pravniho stavu stavajicich ndjemnich smluv a moznosti
oceniovaného subjektu k datu ocenéni. Na konci sestaveného finan¢niho planu odpovidajicimu platnosti
stavajicich najemnich smluv byla nésledné zjisténa likvidaéni hodnota zbyvajiciho majetku. Tento
zpusob ocenéni reprezentuje, v ramci piredpokladt uvedenych v posudku, dynamicky pohled na hodnotu
jmeéni Spolecnosti. Vynosné ocenéni zpracované na bazi amortizani hodnoty pak nejlépe vystihuje
realnou hodnotu ocenovaného obchodniho zavodu pro ucely posudku.

Na zikladé¢ uvedenych skutecnosti byla stanovena redlna hodnota obchodniho zavodu Spolecnosti,
zjisténa metodou diskontovanych volnych penéznich tokli vedouci k nalezeni amortiza¢ni hodnoty, ktera
pfipadd na celou emisi akcii vydanych Spole¢nosti, a to k datu 20. ¢ervence 2015 &astkou ve vysi
222.257.000,- K¢.

Jelikoz Spole¢nost emitovala k datu ocenéni celkem 200 kust kmenovych akcii na jméno ve stejné
jmenovité hodnoté 10.000,- K¢ a 200 kusi kmenovych akcii na jméno ve stejné jmenovité hodnoté
150.000,- K¢, bylo mozné pro ucely posudku stanovit vysi realné hodnoty 1 kusu kmenové akcie na
jméno ve jmenovité hodnoté 10.000,- K¢, vydané jako listinny cenny papir v ¢astce 69.455,22 K¢, a vysi



realné hodnoty 1 kusu kmenové akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 150.000,- K& vydané jako listinny
cenny papir V castce 1.041.828,33 K¢&.

Cilem Znaleckého posudku bylo urceni vySe protiplnéni na jednu kmenovou akcii o jmenovité hodnoté
10.000 K¢ v penézich pro ucely uskute¢néni planovaného nuceného ptechodu ucastnickych cennych
papirt hlavnim akcionafem ve Spolecnosti podle § 375 a nasl. zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich).

Hodnota ptedmétu ocenéni byla ur¢ena k datu 20.7.2015.

Vyse protiplnéni za kmenovou akcii o jmenovité hodnoté 10.000,- K& Spolecnosti €ini k datu ocenéni
69.455,22 K¢.

Vyjadreni predstavenstva Spolec¢nosti k navrhované vvsi protiplnéni

Ptedstavenstvo Spolecnosti povazuje na zdklad€é jemu dostupnych informaci vysi Protiplnéni navrzenou
Hlavnim akcionafem, tedy panem Ing. Jitim Chlistovskym, za pfiméfenou, a to zejména vzhledem k
tomu, Zze navrhovand vySe Protiplnéni neni vrozporu sudaji o  hospodafeni
a stavu majetku Spole¢nosti, reflektuje hodnotu celé SpoleCnosti stanovenou s vyuZitim metody
diskontovanych volnych penéznich tokd a soucasné koresponduje se zadvéry obsazenymi ve znaleckém
posudku piedloZzeném piedstavenstvu SpoleCnosti Hlavnim akcionafem. VySe, resp. pifimétenost
Protiplnéni byla dolozena znaleckym posudkem.

Vvzva zastavnim veéritelim

Piedstavenstvo Spole¢nosti vyzyva v souladu s ustanovenim § 377 odst. 2 Zakona o obchodnich
korporacich vSechny zastavni vétitele opravnéné ze zastavniho prava k akciim Spole¢nosti, aby sdélili
Spolecnosti (ozndmenim zaslanym na adresu sidla Spolecnosti k rukdm predstavenstva Spolecnosti)
existenci zastavniho prava k akciim vydanym Spole¢nosti.
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Upozornéni akcionarum

Predstavenstvo Spolecnosti ddle upozoriiuje ve smyslu ustanoveni § 379 odst. 3 Zakona o obchodnich
korporacich akciondfe Spolecnosti, Ze tidaj o osobé Hlavniho akcionate, zdiivodnéni vySe Protiplnéni a
Znalecky posudek jsou k dispozici v sidle Spole¢nosti k nahlédnuti kazdému akcionafi Spole¢nosti, a to
v pracovni dny (pondé€li az patek) od 9.00 do 16.00 hod. Kazdy akcionaf Spole¢nosti ma pravo vyzadat si
zdarma vydani kopii téchto listin.

Upozornéni vlastnikum zastavenvch akcii

Predstavenstvo Spole¢nosti dale upozoriiuje ve smyslu ustanoveni § 380 Zakona o obchodnich
korporacich vlastniky zastavenych akcii Spolecnosti, Ze jsou povinni bez zbytecného odkladu poté, co se
dozvi o svolani valné hromady, sdélit Spolecnosti (ozndmenim zaslanym na adresu sidla Spolecnosti
k rukam piedstavenstva Spole¢nosti) tyto skute¢nosti:

(i informaci o zastaveni (skute¢nost zastaveni) akcii Spole¢nosti; a

(i) identifikaci osoby zastavniho véfitele.



V Praze dne 12.10.2015
Za ALEVEN Plazy, a.s.

Jméno: Dipl. Ing. Jifi Chlistovsky
Funkce: predseda ptredstavenstva



